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सर्विस अपार्टमेंर् के नाम पर होर्ल का ननमाटण 

लगता ह ैकक मुगीखान ेकी जमीन ( S-1,अजमेर रोड,जयपुर ) से 

नििादों का नाता ख़त्म होने का नाम नहीं ले रहा ह|ैनजसका जीता 

जागता उदाहरण ज.ेडी.ए. द्वारा इस जमीन पर बनने िाल ेभिन से 

जुडी ितटमान 

भिन ननमाटण 

स्िीकृनत 

ह|ैज.ेडी.ए. द्वारा 

इस भूखंड पर 

लोअर 

ग्राउंड+अपर 

ग्राउंड के अलािा 

11 तलों के 

ननमाटण की स्िीकृनत प्रदान की ह,ैनजसमे से लोअर ग्राउंड+अपर 

ग्राउंड +प्रथम तल पर व्यािसानयक और नद्वतीय  से ग्यारहिें तल 

तक सर्विस अपार्टमेंर्( एक कमरा+एक र्ॉयलेर्+पेंट्री) के रूप में 

आिासीय ननमाटण की स्िीकृनत प्रदान की ह ैपरन्तु नबल्डर द्वारा इस 

भूखंड पर जे.डी.ए. अनिकाररयों से सांठ-गांठ कर,सर्विस अपार्टमेंर् 

के नाम पर होर्ल का ननमाटण ककया जा रहा ह ैजो कक ननयमों के 

निपरीत अिैि ह|ैऐसा 

नहीं ह ैकक ज.ेडी.ए. 

अनिकारीयों को इसका 

भान नही ह ैलेककन 

नबल्डर के ऊँचे 

रसुखातों के चलते 

सभी बड़े अनिकारी 

अपनी आँखे बंद ककय े

हुए बैठे ह|ै 

अजमरे रोड नस्थत मगुी खान ेकी जमीन या भ्रष्टाचार की काली दाल??? 

दशे के निकास में बािक  कौन??? 
भ्रष्ट नतेा?? 

ररश्वतखोर अनिकारी?? 

नबका हुआ पत्रकार?? 

लालची ठेकेदार?? 

सफेदपोश माकफया?? 

या खामोश जनता?? 

S-1,अजमेर रोड,जयपुर  नस्थत प्रोजेक्र् ग्रैंड अनुकम्पा 
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मगुी खान ेकी जमीन के नाम स ेप्रनसद्ध ह ैयह जमीन 

जयपुर की अजमेर रोड ग्राम मदरामपुरा तहसील नस्थत खसरा 

न.95/1 की 10 बीघा भूनम को राज्य सरकार द्वारा पोल्ट्री फामट के 

नलए आिंरर्त ककया गया था,नजसका आिंर्न 1986 में ननरस्त कर 

सरकार में निनहत कर ली गयी थी| 

खसरा न.95/1 की 10 बीघा भूनम ग्राम मदरामपुरा तहसील 

जयपुर की अजमेर रोड नस्थत भूनम में से 4 बीघा 10 नबस्िा भूनम 

का नामांतरण जनिप्रा के पक्ष में कदनांक 05/09/1992 को दजट 

हुआ और 3 बीघा 6 नबस्िा भूनम का नामांतरण जनिप्रा के पक्ष में 

कदनांक 20/02/1993 को दजट हुआ|शेष भूनम 2 बीघा 4 नबस्िा 

कदनांक 13/11/1995 को जनिप्रा के नाम दजट हुई| 

ज.ेडी.ए. द्वारा की गयी थी इस भखूडं की नीलामी 

उक्त भूनम में स ेजनिप्रा द्वारा कदनांक 26/10/93 को आिासीय कम 

व्यािसानयक भूखंड की नीलामी की गयी,नजसका क्षते्रफल 7000 

िगट मीर्र ह ैनीलामी में अनिकतम बोलीदाता अनुकम्पा आिास 

निकास प्रा.नल. को मांग पत्र जारी कर भौनतक कब्ज़ा 

30/11/2005 को संभलाया गया|इसके पश्च्यात भखूंड की 

लीजडीड अनुकम्पा आिास निकास प्रा.नल. जररये ननदशेक गोपाल 

प्रसाद गुप्ता के पक्ष में जनिप्रा द्वारा डी-2477 कदनांक 

17/10/2005 को जारी की गयी तथा उक्त लीजडीड के निषय में 

लीजडीड शुनद्ध पत्र कदनांक 19/01/2006 डी-1578 के माध्यम से 

जारी ककया गया| 

झठेू दस्तािजे पशे करन ेपर ज.ेडी.ए. न ेननरस्त कर दी थी 

लीज डीड 

परन्तु जे.डी.ए. द्वारा कदनाकं 04/03/2006 को झूठे दस्तािेज

(गलत अंडररे्ककग) पेश करने के कारण कदनांक 17/10/2005 तथा 

लीजडीड शुनद्ध पत्र कदनांक 19/01/2006 को जे.डी.ए. द्वारा 

ननरस्त कर कदया गया| 

 

  

जे.डी.ए. का लीज निरस्ती पत्र 
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नपछल ेकांग्रसे कायटकाल में इस जमीन को लकेर हुई थी 

नगरीय निकास निभाग मतं्री श्री शानंत िारीिाल और 

तत्कालीन ज.ेडी.ए. आयकु्त श्री सिुाशं ुपतं में तनातनी 

इस ननरस्तीकरण के फैसले को कम्पनी द्वारा न्यायालय में चुनोती 

दी गयी नजसका फैसला नबल्डर के पक्ष में आने पर,नसनिल 

न्यायालय में दािा पेश करने  के मामले में तत्कालीन स्िायत्त 

शासन मंत्री श्री शांनत िारीिाल और तत्कालीन जे.डी.सी. श्री 

सुिांशु पन्त के मध्य मतभदे सामने आये नजस पर माननीय मंत्री 

द्वारा जे.डी.ए. द्वारा नसनिल सूर् दायर करने पर उसमे सफलता 

नहीं नमलने पर होने िाली आर्वथक हानन के नलए जे.डी.सी. को 

उत्तरदायी मानने के आदशे पाररत कर कदए थे| 

निनभन्न न्यायालयों में निचारािीन ह ैइस जमीन के कई मामलें 

इस जमीन को लेकर नबल्डर और जे.डी.ए. द्वारा एक दसुरे के निरुद्ध 

निनभन्न न्यायालयों में कई मामल ेदजट करिा रखे ह|ैनजसम ेसे कई 

मामल ेतो अभी भी निचारािीन ह|ै 

बड़ा सिाल-1 

इस भनूम पर ननमाटण के नलए ननकाली यह गली, 

बी.पी.सी मीटर्ग में शपथ पत्र लकेर ककय ेनक़्श ेपास 

तमाम नििादों को दर ककनार करते हुए जे.डी.ए. की बीपी.सी.

(बी.पी.) की कदनांक 19/10/2015 को हुई 177 मीटर्ग(मीटर्ग के 

नमननट्स संलग्न) में नबल्डर से क्षनतपूर्वत बंिक पत्र ले कर नजसमे 

नसनिल ररर् के ननणटय से होने िाली हानन के नलए स्ियं नजम्मेदार 

होने तथा जनिप्रा से कोई हजाट-खचाट नहीं मांगने का हिाला लेकर 

भूखंड के आिासीय एिं व्यािसानयक भिन माननचत्र अनुमोकदत कर 

कदए नजसके अनुसार:- 

1. नीलामी की शतों में एक बेसमेंर् अनुज्ञय ह ैतथानप सनमनत द्वारा 

दो बेसमेंर् अनुज्ञेय ककये गए परन्तु दोनों बेसमेंर्ों में पार्ककग 

प्रस्तानित होगी|इस बाबत प्राथी श्री गोपाल गुप्ता द्वारा सहमनत 

दी गयी| 

2. सनमनत द्वारा नीलामी की शतों के अनुसार केिल भूतल पर 

1750 ि.मी. व्यािसानयक अनुज्ञेय ककया गया| इस बाबत प्राथी 

श्री गोपाल गुप्ता द्वारा सहमनत दी गयी| 

3. आिेदक के प्रस्ताि अनुसार 30.7 आच्छादन,1.37 ऍफ़.ए.आर. 

ि 13.7 मी. ऊँचाई अनुज्ञये की गयी| 

4. प्रस्तानित पार्ककग हतुे आिेदक जनिप्रा के हक में एक अंडररे्ककग 

ि शपथपत्र दगेा कक इसे पार्ककग उपयोग में लाया जाएगा एिं 

भिन निननयम 10.1.8 की शतों की पालना पूणट रूपेण करेगा| 

 

िोटशीट की प्रनत 
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बड़ा सिाल-2 

बी.पी.सी. की मीटर्ग के बाद  बदल गयी इस नबल्ल्डग की 

ऍफ़. ए.आर. 

इस मीटर्ग में हुए ननणटयानुसार कदनांक 02/03/2016 को पत्र 

क्रमांक डी-568 द्वारा इस भूखंड के आिासीय एिं व्यािसानयक 

भिन माननचत्र अनुमोकदत कर कदए गए|बी.पी.सी. के  मीटर्ग 

नमननट्स के अनुसार इस भिन की ऍफ़.ए.आर. 13.7 मीर्र थी 

परन्तु ननमाटण स्िीकृनत में इस भूखंड पर ननर्वमत भिन की ऊँचाई 

14.7 मी. कर दी गयी जो कक 177मीटर्ग में हुए ननणटय के 

निपरीत एक मीर्र अनिक ह|ै 

बड़ा सिाल-3 

भिन ननमाटण स्िीकृनत के बािजदू नहीं शरुू ककया 

ननमाटण,बना कदया “ प्रनतष्ठा” नामक  बने्केर्  हाल 

इस भूखंड के आिासीय एिं व्यािसानयक भिन माननचत्र 

अनुमोकदत होने के बािजूद नबल्डर द्वारा इस भूखंड पर “प्रनतष्ठा” 

नामक बेन्केर् हाल का ननमाटण कर तीन साल तक व्यिसानयक 

गनतनिनियाँ की जाती रही नजसके निरुद्ध जे.डी.ए. द्वारा कोई 

कायटिाही नहीं की गयी| 

बड़ा सिाल-4 

नबना ननमाटण ककय ेभिन के सशंोनित माननचत्र अनमुनत के 

नलए  बी.पी.सी की मीटर्ग में लगा दी फाईल 

इन तीन िषों में नबल्डर द्वारा “प्रनतष्ठा” नामक बेन्केर् हाल का 

संचालन करते हुए 2018 में पुनः इस भूखंड पर 40 मीर्र के ननमाटण 

के नलए संशोनित माननचत्र प्रस्तुत कर कदए,नजसे 16/08/2018 को 

हुई बी.पी.सी. की 205 िीं बैठक में स्िीकृत कर कदए गये| 

बड़ा सिाल-5 

नबल्ल्डग के  बी.ए.आर. में हुई ह ैगड़बड़ी 

राज्य सरकार के एकीकृत भिन निननयम 2017 के अनुसार नबल्ल्डग 

के आच्छादन के नलए 

ऍफ़.ए.आर. की जगह बी.ए.आर. 

की गणना की जाती ह,ैककसी 

नबल्ल्डग के पूिट ऍफ़.ए.आर. को 

बी.ए.आर. में बदलने के नलए 

एक गणना का ननिाटरण ककया 

गया ह|ैपरन्त ुइस नबल्ल्डग के 

बी.ए.आर. की गणना में गड़बड़ी 

की गयी ह|ै 

 

 

नििानसभा में उठ चकुा ह ैमामला 

14 िीं नििानसभा के छठे सत्र में नििायक श्री हनुमान बेनीिाल 

द्वारा इस भूखंड के बारे में नििान सभा में सिाल उठाया 

था|नजसका  जिाब दतेे हुए ज.ेडी.ए. ने इस मामल ेमें चल रह े

सभी न्यानयक प्रकरणों की जानकारी नििानसभा के पर्ल पर 

रखी थी| 
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बड़ा सिाल-6 

ननिशेकों स ेकरा रह ेह ैइस नबल्ल्डग में ननिशे 

नबल्डर के सेल्स ररप्रजेंर्रे्रर्ि  के अनुसार इस भूखंड के चौथे माल े

तक नबल्डर द्वारा होर्ल का ननमाटण करिाया जाएगा|उसके उपर के  

तलों पर बने स्रू्नडयो अपमेंट्स को ननिेशकों को बेचा जाकर उनसे 

ननयनमत ककराए की शतट पर पुनः ल ेनलया जाएगा|जो की पुनः 

होर्ल के कमरों के रूप में उपयोग में लाये जायेंगे| 

बड़ा सिाल-7 

सचूना के अनिकार के तहत जानकारी मागंन ेपर नबल्डर के 

कहन ेपर ककया सचूना दने ेस ेमना 

जब इस भूखंड के सम्बन्ि में ज.ेडी.ए. के अनतररक्त मुख्य नगर 

ननयोजक( बी.पी. ) पर ननयुक्त श्री ओम प्रकाश पाररक से सूचना 

के अनिकार अनिननयम के तहत सूचनाएं चाहीगयी तो उनके द्वारा 

यह कह कर सूचना दनेे से मना कर कदया कक चाही  गयी सूचनाओं 

से कोई लोक नहत प्रकर् नहीं होता  तथा तृतीय पक्ष होने के नाते 

नबल्डर द्वारा उससे सम्बंनित सूचनाएं ककसी को दनेे से मना कर 

कदया क्यूंकक नबल्डर को इसस ेव्यापाररक हानन होने की सम्भािना 

प्रतीत होती ह ै| 

जब इस मामल ेकी प्रथम अपील की गयी तो प्रथम अपील 

अनिकारी के रूप में मौजदू अनतररक्त आयुक्त महोदय श्री ओ.पी. 

बुनकर द्वारा भी नबना सुचनाथी का पक्ष सुने नबल्डर के ननजी नहत/

भ्रष्टाचार को महत्ि दतेे हुए चाह ेगयी सूचनाएं दनेे से मना कर 

कदया| 

ऐस ेमें सिाल उठता ह ैकक नबल्डर का भ्रष्टाचार बड़ा ह ैया नबल्डर  

की ननजता?? 

 

 

बड़ा सिाल-8 

मखु्यमतं्री आिासीय योजना के अनसुार हर आिासीय योजना 

में ननम्न आय और माध्यम आय िगट के नलए ननमाटण जरुरी पर 

नबल्डर न ेननकाली यह गली 

मुख्यमंत्री जन आिास योजना के प्राििानुसार कुल प्रस्तानित 

बी.ए.आर. का 5 प्रनतशत EWS/LIG हतुे आरनक्षत ककया जाना 

अननिायट ह|ैमुख्यमंत्री जन आिास योजना  के एक अन्य प्राििानुसार 

मूल भूखंड पर प्रस्तानित ऍफ़.ए.आर. की एिज में split location 

पर EWS/LIG  प्रस्तानित करने पर तथा मूल भूखडं एिं split lo-

cation के भूखंड की आरनक्षत दर का अनुपात 1:2 होने पर EWS/

LIG  डेढ़ गुना प्रस्तानित ककये जान ेका प्राििान ह|ै 

चूँकक अजमेर रोड की प्राईम लोकेशन पर नस्थत इस भूनम की कीमत 

करोड़ों रुपयों की ह ैऔर ऐसी लोकेशन पर गरीबों का कोई काम नहीं 

ह ैइसनलए नबल्डर ने split location का प्रस्ताि जे.डी.ए.के सामन े

रखा,नजसे स्िीकारते हुए जे.डी.ए. ने अन्यंत्र मुहाना,जयपुर में मूल 

भूखंड के स्थान पर बन रह ेनबल्डर के एक अन्य प्रोजेक्र् पर 27-

EWS/10-LIG  बनाने की स्िीकृनत द ेदी| 

िोक सूर्ना अधिकारी का ननर्चय 
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बी.पी.सी. की 177वीं बैठक में S-1,अजमेर रोड स्स्थत  

भूिंड(मुगीिाने की जमीन) का अनुमोददत ककया गया 
प्रस्ताव,स्जसमे एफोडचएबि हाउलसगं स्कीम या 

मुख्यमंत्री आवास योजना 2015 के तहत EWS/LIG 

फ्िेट्स के ननमाचर् की कोई शतच नहीं रिी गयी| 
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बी.पी.सी. की 205 वीं बैठक में S-1,अजमेर रोड स्स्थत  

भूिंड(मुगीिाने की जमीन) का अनुमोददत ककया गया 
प्रस्ताव  
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बड़ा सिाल-9 

बी.पी.सी. की  205 िीं मीटर्ग के नमननट्स के अनसुार मखु्यमतं्री 

जन आिास योजना-2015 के प्राििानानसुार जब नबल्डर को 

प्रोजके्र् का 5% EWS/LIG हते ुआरनक्षत  करना जरुरी था तो 

इस प्राििान को बी.पी.सी. की 177 िीं मीटर्ग में क्यों लाग ूनहीं 

ककया गया?? 

26/09/2015 को राजस्थान सरकार द्वारा गरीबों को आिास 

उपलब्ि करिाने हतुे मुख्यमंत्री जन आिास योजना-2015 घोनषत 

की गयी थी|नजसके प्राििानों को तुरंत लाग ूकरने के ननदशे थे,इस 

पानलसी के अनुसार EWS/LIG मकानों/फ्लेट्स के ननमाटण के नलए  

11 मॉडल प्रस्तानित ककये गए थे,नजनकी शतों के आिार पर 

प्रोजेक्ट्स लाए जा सकेंगे| 

परन्तु जे.डी.ए. की बी.पी.सी. की 177 िी मीटर्ग में,जो कक 

कदनांक 30/10/2015 को संपन्न हुई थी,उसमे प्रस्तुत इस भूखंड S-

1 ,अजमेर रोड,जयपुर के आिासीय एिं व्यािसानयक भूखंड के 

माननचत्र अनुमोदन के समय मुख्यमंत्री जन आिास योजना-2015 

के प्रािािानानुसार 7.5%ऍफ़.ए.आर के अनुसार EWS/LIG 

मकानों/फ्लेट्स का ननमाटण जरुरी था,परन्तु जे.डी.ए. के 

अनिकाररयों द्वारा जानबूझ कर नबल्डर को लाभ पहुचाने के नलए इस 

प्राििान को लागू करने के नलए कोई कदशा-ननदशे जारी नहीं ककये 

गए|जो कक जांच का निषय ह|ै 

बड़ा सिाल-10 

बी.पी.सी. की  205 िीं मीटर्ग में नबल्डर द्वारा EWS/LIG के 

नलए महुाना में प्रस्तानित नबल्ल्डग के नक़्श ेपशे नहीं करन ेके 

पीछे हुआ भ्रष्टाचार  

बी.पी.सी. की 205 िीं बैठक में नबल्डर द्वारा मुख्यमंत्री जन आिास 

योजना के प्राििानुसार  EWS/LIG हतुे अपने एक अन्य प्रोजेक्र् जो 

कक भूखंड खसरा संख्या 1407,1408,1413,1414,पार्ट -बी,ग्राम 

मुहाना तहसील जयपुर पर नस्थत ह ैऔर नजसका नाम अनकुम्पा 

द्वाररका ह,ैपर 27 LIG फ्लेट्स तथा 10 EWSफ्लेट्स  बनाने का 

प्रस्ताि प्रस्तुत ककया,परन्त ुनबल्डर द्वारा इस प्रोजेक्र् के अनुमोकदत 

माननचत्र प्रस्तुत नहीं ककय|े 

हकीकत में नबल्डर द्वारा अपन ेमहुाना नस्थत “ द्वाररका”

नामक प्रोजके्र् को अफोडेबल हाउल्सग स्कीम के तहत ही 

बनाया गया था| 

नबल्डर द्वारा नजस प्रोजेक्र् में EWS/LIG के फ्लेट्स दनेे की बात की 

जा रही ह ैउसे तो नबल्डर ने बी.पी.सी. की 169 मीटर्ग कदनांक 

19/01/2015 को  378 LIG फ्लेट्स तथा 327 EWS फ्लेट्स बनाने 

के नलए अफोडेबल हाउल्सग स्कीम के तहत प्रस्तुत ककया था और 

नजसे बी.पी.सी. की 172 िीं मीटर्ग कदनांक 27/03/2015 को  

अनुमोकदत कर कदया गया था| 

ज्िलतं सिाल?? 

सर्विस अपार्टमेंर् के नाम पर होर्ल के ननमाटण स े 

नबल्डर का लाभ या ज.ेडी.ए. की हानन?? 

हकीकत में दखेा जाये  तो इस भूखंड पर आिासीय सर्विस 

अपार्टमेंर् के नाम पर 396 कमरों के होर्ल का ननमाटण हो 

सकेगा,नजससे नबल्डर को करोड़ों रुपयों का लाभ होगा और यकद 

जे..डी.ए. इस भूखंड को  व्यािसानयक भूखंड के रूप में बेचता या 

नबल्डर से इस भूखंड पर पूरे व्यािसानयक ननमाटण की अनुमनत 

दतेा तो उसे को करोड़ों रुपयों के राजस्ि की प्रानप्त होती जो अब 

अब उसकी राजस्ि हानन के रूप में दखेी जायेगी| 

गलत तथ्यों के आिार पर प्राप्त स्िीकृनत स्ितः ननरस्त 

भिन निननयम 2010 की िारा 17.3 के अनुसार “ गलत तथ्यों 

पर प्राप्त की गयी अथिा तथ्यों को छुपाकर प्राप्त की गयी स्िीकृनत 

स्ित: ननरस्त मानी जायेगी एिं ऐसी ननमाटण स्िीकृनत प्राप्त करने 

के नलए आिेदनकताट को दोषी माना जाएगा| ”  
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नबल्डर द्वारा इसी प्रोजेक्र् के संशोनित माननचत्र अनुमनत के नलए पुनः फाईल लगायी,नजसे कदनांक 16/09/2016 को हुई  

बी.पी.सी. की 186 मीटर्ग  में पास कर कदया गया और नजसकी भिन ननमाटण स्िीकृनत कदनांक 04/01/2017 को जारी कर दी गयी| 

सिाल यह उठता ह ैकक नजस प्रोजके्र् को पहल ेस ेही अफोडेबल हाउल्सग स्कीम के लाभ नमल चकेु ह ैउसमें दबुारा नबल्डर कैस ेअपनी अन्य 

योजनाओं का लाभ ल ेसकता ह?ैक्या यह भ्रष्टाचार नहीं ह?ै 

नबना ज.ेडी.ए. अनिकाररयों की नमलीभगत के यह कतई सभंि नहीं ह,ैदखेत ेह ैपद का दरुूपयोग करन ेिाल ेअनिकारी कब तक बचत ेह?ै 

भ्रष्टाचार पर मौन!!!नजम्मदेार कौन??? 

श्री िैभि गालररया;आयुक्त ज.ेडी.ए. 

श्रीमनत अचटना ल्सह;सनचि ज.ेडी.ए. 

श्रीमनत लिंग शमाट;परामशी( नगर आयोजना)जे.डी.ए. 

श्री ओ.पी. बुनकर;अनतररक्त आयुक्त( प्रशासन) , ज.ेडी.ए. 

श्रीमती पूनम प्रसाद सागर;अनत. आयुक्त( एल.पी.सी. ) ज.ेडी.ए. 

श्री नीरज नतिाड़ी;अनत.मुख्य नगर ननयोजक,बी.पी.सी. ( बी.पी. ) , ज.ेडी.ए. 

श्री निल ककशोर बैरिा;उपायुक्त ज़ोन-5,ज.ेडी.ए. 

 

 

 

 

कदनाकं 19/01/2015 को हुई बी.पी.सी. मीटर्ग 

169 में प्रोजके्र् द्वाररका को नमली स्िीकृनत 
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भूखंड खसरा संख्या 1407,1408,1413,1414,पार्ट -बी,ग्राम मुहाना 

तहसील जयपुर पर नस्थत प्रोजेक्र् अनुकम्पा द्वाररका की भिन 

माननचत्र स्िीकृनत 


