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राजस्थान उच्च न्यायालय के आदेशों के विपरीत  अिैध 

वनर्ााणों और अिधै रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स को सरकार देगी 

सरंक्षण 

अिधै रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स को िधै करन ेके पीछे शहरों की नाईट 

लाईफ और पयाटन को बढान ेका बतेकुा तका  

नगरीय विकास विभाग और स्िायत शासन विभाग,राजस्थान सरकार दिारा राज्य 

र्ें चल रह ेअिैध रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स को वनयवर्त करन ेके वलए नए रूफ टॉप 

बायलॉज़ जारी ककये ह,ैवजसर् ेराज्य सरकार न ेयह दािा ककया ह ैकक िह इस तरीके  

से रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स को वनयवर्त करने िाला पहला राज्य ह|ैइन बायलॉज़ को जारी करन ेके पीछे अपनी र्ंशा बतात ेहुए सरकार ने 

कहा ह ैकक देशी और विदेशी पयाटकों के वलए राजस्थान देश के जाने-र्ाने पयाटक स्थलों र्ें से एक ह|ैदेश र्ें आन ेिाला हर तीन र्ें से एक 

विदेशी पयाटक राज्य र्ें आता ह|ैराज्य के शहरों र्ें चल रह अवधकांश रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स अिैध रूप से व्यिसावयक और आिासीय भिनों 

की छतों पर चल रह ेह|ैयह रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स शहर की नाईट लाईफ और पयाटन को बढाने हतेु र्हत्िपूणा भूवर्का वनभाते ह|ैअतः 

स्थानीय वनकायों की वित्तीय आय और पयाटकों की संख्या बढाने के वलए यह बायलॉज़ बनाये गए ह|ै 

नाईट लाईफ के नार् पर बढ़ेंग ेअपराध 

नगरीय विकास विभाग और स्िायत शासन 

विभाग,राजस्थान सरकार  का दािा ह ैकक अिैध रूफ टॉप 

रेस्टोरेंट्स को वनयवर्त करने से शहरों र्ें नाईटलाईफ का 

कल्चर बढेगा|एक तरफ तो राज्य की पुवलस 10 बजे तक 

सभी व्यिसावयक प्रवतष्ठान और होटलों को बंद करिा देती 

ह,ैराज्य र्ें शराब की दकुाने पहल ेसे ही 8 बजे तक बंद 

करन ेके आदेश ह ैऔर दसूरी तरफ सरकार यह कुतका  दे 

रही ह ैकक रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स/बार  के संचालन से युिाओं 

र्ें नाईट लाईफ के प्रवत चलन बढेगा|अब सरकार को यह 

कौन सर्झाए कक रात को 2-4 बजे तक पाटीबाजी करन ेिाला व्यवि भजन तो करेगा नहीं!जब यह शराब पीकर बाहर आयेगा तो साफ़ ह ै

कक सड़क दरु्ाटनाएं बढ़ेगी और हत्या,र्ारपीट,बलात्कार जैसे अन्य तरह के संगीन अपराध बढ़ेंग|े 

रेफरेंस संख्या –2020/IRTR/02 

www.jawabdosarkar.com 
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जवाब दो!!!सरकार... 

दशे के वलए…..अव्यिस्था के विलाफ......  

E-Newsletter, Issued in Public Interest 

पता:-S1,झारिंड अपाटार्ेंट,सगत ससह र्ोड,जनरल सगत ससह र्ागा,िातीपुरा – 302012 र्ोबाइल:-9828346151 



                                                                                        पेज 2 

 

पता:-S1,झारिंड अपाटार्ेंट,सगत ससह र्ोड,जनरल सगत ससह र्ागा,िातीपुरा – 302012 र्ोबाइल:-9828346151 

नगरीय विकास विभाग का कार् नगरों का सवुनयोवजत विकास या अिधै वनर्ााणों को सरंक्षण? 

सबसे बड़ा सिाल यह ह ैकक नगरीय विकास विभाग का र्ूल कार् नगरों का सुवनयोवजत विकास करना ह ैना कक कुछ छुट्ठभैया नेताओं और 

भ्रष्ट अवधकारीयों के अिैध वनर्ााणों को संरक्षण देना|जानकारी के अनुसार शहर के एक कद्दािर विधायक की दलाली के चलत ेर्ंत्रीजी को 

इतना बड़ा कदर् लेना पड़ा ह|ैवजन्होंने अिैध रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स को सरकार के स्तर पर बचाने का र्ोटा ठेका वलया ह|ै 

र्ास्टर प्लान की कठोरता स ेपालना के वलए राजस्थान उच्च न्यायालय द्वारा गलुाब कोठारी र्ार्ल ेर्ें कदए 

गए वनणायों की र्ौजदूा सरकार कर रही सरेआर् अिर्ानना 

राजस्थान उच्च न्यायालय द्वारा गुलाब कोठारी बनार् राजस्थान सरकार वसविल ररट वपटीशन 1554/2004 र्ार्ले र्ें कदए गए िृहद 

आदेशों र्ें स्पष्ट ककया ह ैकक:- 

1. ककसी भी आिासीय कोलोनी के आिासीय जर्ीन पर व्यिसावयक और अन्य ककसी प्रकार की गवतविवधयों को ककसी भी सुरत र्ें 

अनुज्ञेय नहीं ककया जाएगा| 

2. वबसल्डग बायलॉज़ की कढाई से पालना की जायेगी और ककसी भी सुरत र्ें 

सेटबैक वनयर्ों के विपरीत एिं अन्य बायलॉज़ के विपरीत बनाये गए , 

अिैध वनर्ााण को कंपाउंड नही ककया जाएगा| 

3. व्यिसावयक कोम्पप्लेक्सों र्ें पार्ककग वनयर्ों की सख्ती से पालना करिाई 

जायेगी,अन्यथा वबसल्डग को सील करनी होगी| 

कुणाल राित बनार् राजस्थान सरकार वसविल ररट 

वपटीशन 1481/2018 र्ार्ल ेर्ें कदए गए आदशे र्ें 

वबसल्डगों की छतों का व्यिसावयक उपयोग गरै काननूी 

रूफ टॉप के सम्पबन्ध र्ें कुणाल राित बनार् राजस्थान सरकार वसविल ररट 

वपटीशन 1481/2018 र्ार्ले र्ें कदए गए आदेश र्ें वबसल्डगों की छतों का 

व्यिसावयक उपयोग को गरै कानूनी र्ानत ेहुए उच्च न्यायालय द्वारा ऐसे 

सभी रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स को तत्काल बंद करन ेके आदेश कदए थे,वजसका 

तोड़ वनकालन ेऔर रसूिदारों के इन्िेस्टर्ेंट को बचाने केवलए सरकार ने 

रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स के वलए बायलॉज़ बनाये ह|ै 

 



                                                                                        पेज 3 

 

पता:-S1,झारिंड अपाटार्ेंट,सगत ससह र्ोड,जनरल सगत ससह र्ागा,िातीपुरा – 302012 र्ोबाइल:-9828346151 

व्यिसावयक सड़कों पर वबना भ ूउपयोग पररितान कराय,ेवबना अनरु्वत आिासीय भिूडंों पर बन े

व्यिसावयक भिनों,वबना नक़्श ेपास कराय ेगए भिनों की छतों पर चल रह ेअिधै रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स पर 

सरकार का हाथ  

रूफ टॉप बायलॉज़ की आड़ र्ें सरकार ने रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स के 

वलए लेंड यूज़ वनधााररत ककया ह ैवजसके अंतरगता रूफ टॉप 

रेस्टोरेंट्स ऐसे भिनों र्ें अनुज्ञेय होंगे जो र्खु्य रूप स ेव्यिसावयक 

सड़कों,व्यिसावयक/ससं्थावनक/होटल/र्ॉल/ऑकफस काम्पप्लके्स और 

ऐसी वबसल्डगों वजनके व्यिसावयक भ ूउपयोग पररितान हो चकेु 

ह,ैकी छतों पर वस्थत होंग|े 

लेंड यूज़ से सरकार की वनयत साफ़ होती ह ैकक सरकार, व्यिसावयक 

सड़कों पर वबना भू उपयोग पररितान कराय,ेवबना अनुर्वत 

आिासीय भूिंडों पर बने व्यिसावयक भिनों,वबना नक़्शे पास कराय े

गए भिनों वजसे आर् बोलचाल और सरकारी भाषा र्ें अिैध वनर्ााण कहा जाता ह,ैकानून की भाषा के अनुसार वजन्हें वबसल्डग बायलॉज़ 

का उल्लरं्न र्ाना जाता ह ैऔर वजसके वलए  उच्च न्यायालय न ेसील करने/ ध्िस्त करन ेआदशे कदए ह ैकी छतों पर चल रह ेअिैध रूफ 

टॉप रेस्टोरेंट्स को सरकार िैध कर देगी और ऐसी वजस वबसल्डग की छत को सरकार पैसा लेकर व्यिसावयक गवतविवध करन ेकी NOC दे 

देगी तो भला पूरी वबसल्डग कैसे अिैध रह जायेगी और कौन सरकार का र्ाई का लाल उसे सील या ध्िस्त करने की वहम्पर्त करेगा? 

बायलॉज़ की शतें सर्झ स ेपरे! 

छतों का 25% किर एररया,ज्िलनशील पदाथों स ेनहीं बनगे ेस्रक्चर शषे िलुा रिना जरुरी|र्ौजदूा चल रह ेरूफ टॉप 

रेस्टोरेंट्स का क्या होगा? 

बायलॉज़ के अनुसार छत का केिल 25 % वहस्सा ही अस्थायी 

ढांचे से किर ककया जा सकेगा िो भी स्टील या एल्युवर्वनयर् 

का होना चावहए|ककसी भी प्रकार से लकड़ी और अन्य 

ज्िलनशील पदाथा का उपयोग र्ना ह|ै 

ऐसे र्ें सिाल उठता ह ैकक र्ौजूदा रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें से 

अवधकांश छतों के 100% वहस्से पर संचावलत ह,ैवजनका किर 

एररया 25% से अवधक ह ैऔर वजनके इंटीररयर र्ें 

लकड़ी,थर्ोकोल,POP आकद का बहुतायत से इस्तेर्ाल ककया 

गया ह|ैऐसे र्ें सिाल उठता ह ैकक उन्हें बचाने के वलए सरकार 

क्या गली वनकालेगी? 
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4 र्ीटर की ऊँचाई की अनरु्वत परन्त ुअवधकाशं की ऊँचाई 4 र्ीटर स ेअवधक? 

बायलॉज़ के अनुसार  ककसी भी रूफ टॉप के अस्थायी वनर्ााण की अवधकतर् ऊँचाई 4 र्ीटर से अवधक नहीं होगी और आिश्यकता होने 

पर एयर पोटा एथोररटी की अनरु्वत आिश्यक होगी|देिने र्ें आया ह ैकक अभी तक संचावलत कई रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स की ऊँचाई 4 र्ीटर 

से अवधक ह|ै 

1 ECU/4 सीट्स की अवनिायाता या िेलटे पार्ककग होना 

जरुरी|सड़कों पर पार्ककग का वजम्पर्देार कौन? 

बायलॉज़ के अनुसार  रूफ टॉप रेस्टोरेंट र्ें आन ेिाल ेआगतंुकों के वलए 

पार्ककग की सुविधा होनी चावहए वजसके वलए 1 ECU/4 सीट्स अथाथा 1 

कार या 3 स्कूटर की पार्ककग उसी वबसल्डग र्ें या कफर कहीं और िड़ी 

करन ेककए वलए िेलेट पार्ककग की व्यिस्था होनी चावहए|ऐसे र्ें सिाल 

उठता ह ैवजन भिनों की पार्ककग ही बेच िायी हो और पहल ेसे ही पार्ककग 

के टोटे पड़त ेहो िहां क्या हाल होगा?िेलेट पार्ककग के नार् पर इन रूफ 

टॉप रेस्टोरेंट्स के ठेकेदार सड़कों पर, अन्य भिनों के सार्न ेिाहन पाका  कर देंग ेउससे जो नयी र्ुसीबत होगी उसका वजम्पर्ेदार कौन 

होगा?क्या सरकार िुद सड़कों पर िाहन िड़े कर,यातायात र्ें बाधा उत्पन्न करन ेका काया नहीं कर रही ह?ै 

2 एवजजट की अवनिायाता,कैस ेहोंग ेपरुान ेवबसल्डगों र्ें? 

बायलॉज़ के अनुसार  इन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें दो एवजजट  होने अवनिाया ह,ैवजससे 

आपदा के सर्य भगदड़ नहीं र्चे|परन्त ुदेिने र्ें आया ह ैकक अवधकांश वबसल्डगों र्ें 

फायर एवजजट का प्रािधान ही नहीं ह|ैऔर इन वबसल्डगों र्ें  अब वनर्ााण करिाना संभि 

नहीं ह|ैऐसे र्ें इस वनयर् की पालना होना िटाई र्ें नजर आता ह|ै 

कुककग की अनुर्वत नहीं?कहा ँकरेंग े

बायलॉज़ के अनुसार  इन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें ककसी प्रकार के बनार,स्टोि,कोयले 

आकद के जररय े िाना बनाने पर पाबन्दी ह,ैऐसे र्ें छत पर आने िाला व्यवि क्या अपन े

साथ िाना लेकर आएगा? 

केिल अस्थायी वनर्ााण की अनरु्वत,आबकारी विभाग के अनसुार स्थायी वनर्ााण 

जरुरी 

सबसे र्जेदार बात यह ह ैकक नगरीय विकास विभाग के अनुसार यह बायलॉज़ शहर र्ें बार संस्कृवत को बढ़ािा देन ेके वलए ह ैपरन्त ु

वनयर् बनाते हुए शायद आबकारी विभाग के अवधकारीयों से चचाा करना आिश्यक नहीं सर्झा,वजसके चलत ेजहाँ आबकारी विभाग के 

अनुसार रेस्टोरेंट बार की अनुर्वत के वलए न्यूनतर् 1000 sq. feet पके्क वनर्ााण और रेस्टोरेंट के चलायर्ान(वजसर् ेिाना बनाना और 

परोसना भी शावर्ल ह)ै  होने की अवनिायाता ह ैिही रूफ टॉप बायलॉज़ र्ें इन पर पाबंदी ह|ै 
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NBC के र्ापदडंों के अनसुार ही वनर्ााण काया/परन्त ुNBC के र्ापदडंों के अनसुार अस्थायी वनर्ााण वसवर्त सर्य तक ही 

अनजु्ञये  

बायलॉज़ के अनुसार रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स का वनर्ााण NBC के र्ापदंडों के अनुसार ही होना चावहए|जबकक NBC के र्ापदंडों के अनुसार 

अस्थायी वनर्ााण वसवर्त सर्य तक ही अनुज्ञेय होता ह,ैवजसके बाद उसे हटाना होता ह|ैऐसे र्ें इस वनयर् का बनाना  सर्झ से परे ह|ै 

एनजी एकफशेंसी गाइडलाइन्स की पालना जरुरी परंत ुइन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें चकाचौंध के वलए वबजली का दरुूपयोग 

बायलॉज़ के अनुसार रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स के संचालन र्ें एनजी एकफशेंसी गाइडलाइन्स की पालना जरुरी ह ैपरन्त ुदेिा गया ह ैकक इन रूफ 

टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें चकाचौंध के वलए वबजली का दरुूपयोग होता ह ैवजसके वलए अवतररि रांसफार्ार तक लगाना पड़ता ह|ैऐसे र्ें यहाँ पर 

वबजली की बचत कैसे सुवनवित होगी और कौन अवधकारी उसकी वनगरानी करेगा? 

सवैनक क्षते्र,एअरपोटा क्षते्र और ऐवतहावसक धरोहरों के पास चल रह ेरूफ 

टॉप रेस्टोरेंट्स को सम्पबवन्धत विभागों स ेNOC लने ेके बाद ही अनरु्वत 

देिने र्ें आया ह ैकक शहर के कई रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स सैवनक क्षते्र,एअरपोटा के्षत्र 

और ऐवतहावसक धरोहरों के पास चल रह ेह,ैनए बायलॉज़ के अनुसार उन्हें 

सम्पबंवधत विभागों से NOC लाना आिश्यक ह,ैपरन्त ुसिाल यह ह ैकक इस शता 

की पालना कौन करिाएगा और कौन अवधकारी इसका वनधाारण करेगा? 

तजे आिाज र्ें म्पयवूजक नहीं बजा सकें ग|ेकफर कैस ेचलेंग ेवडस्को बार? 

इन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें तेज म्पयूवजक आर् बात ह ैवजसके वलए संचालक स्थानीय पुवलस से सांठ गाँठ कर देर रात तक बजाता ह ैवजससे 

स्थानीय वनिासी परेशान होते रहत ेह|ैऐसे र्ें इस शता की पालना नारु्र्ककन सा ह|ै 

हुक्का,आवतशबाजी प्रवतबवंधत,ज्िलनशील पदाथा 

के नार् पर केिल शराब के उपयोग की 

अनरु्वत? 

बायलॉज़ के अनुसार इन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें 

हुक्का,आवतशबाजी प्रवतबंवधत ह ैपरन्त ुआय ेकदन 

सर्ाचार पत्रों र्ें पुवलस द्वारा इन रूफ टॉप 

रेस्टोरेंट्स र्ें कायािाही के दौरान हुक्का परोसने के 

र्ार्ले सार्न ेआत ेह|ैसाथ ही त्योहारों,नए 

साल,बथाडे पार्टटयों और अन्य आयोजनों र्ें इन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें िुलकर आवतशबाजी की जाती ह|ैएअरपोटा के पास चल रह ेरूफ 

टॉप रेस्टोरेंट्स  र्ें इन आवतशबावजयों से हिाई जहाजों के संचालन र्ें कदक्कत तक आती ह|ैऐसे र्ें इस वनयर् की पालना कौन सुवनवित 

करेगा?भगिान् ही र्ावलक ह|ै 
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इंस्पके्टर राज होगा कायर् 

सरकार ने इन बायलॉज़ के जररय ेइंस्पेक्टर राज के कई रास्त ेिोल कदए ह,ैइन 

बायलॉज़ के अनुसार इन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स का स्थानीय वनकायों की कवर्टी  साल र्ें 

एक बार वनररक्षण करेगी|इन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स को हर तीन र्हीने र्ें फायर और 

लाइफ सेफ्टी ऑवडट करिानी होगी,फायर फाइटटग वसस्टर् का रोज वनररक्षण करना 

होगा,6 र्ाह र्ें एक बार र्ोक विल,और हर तीन र्ाह र्ें स्टाफ को फायर एक्सपटा 

द्वारा  रेसनग दनेा अवनिाया ह|ैसाथ ही सम्पबंवधत ररकॉडा का संधारण भी करना होगा, 

ऐसे र्ें जावहर ह ैइन रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स के संचालन र्ें इंस्पेक्टर राज कायर् होगा| 

 

सिाल? 

1. व्यिसावयक सड़कों पर वबना भू उपयोग पररितान कराय,ेवबना अनुर्वत आिासीय भूिंडों पर बने व्यिसावयक भिनों,वबना नक़्श ेपास 

कराये गए भिनों के ककसी भाग को र्ाननीय उच्च न्यायालय के गुलाब कोठारी बनार् राजस्थान सरकार र्ार्ले के फैसलों के विरुद्ध 

कैसे ककया जा सकता ह ैवनयवर्त? 

2. छतों का व्यिसावयक उपयोग क्यों?जबकक राजस्थान उच्च न्यायालय द्वारा छतों के व्यिसावयक उपयोग को ककया वनषेध| 

3. िेलेट पार्ककग के नार् पर सड़कों पर होगी अिैध पार्ककग|अिर्ानना का दोषी कौन? 

4. भिन विवनयर्ों के अनुसार छतों पर लगन ेिाले सोलर पैनल कहाँ लगेंग?े 

5. भिन विवनयर्ों के अनुसार िाटर हािेसस्टग की अवनिायाता कैसे होगी सुवनवित? 

6. इतन ेकड़े वनयर्ों की पालना कैसे होगी सुवनवित?जबकक पहल ेही स्थानीय वनकाय साधनों और कर्ाचाररयों का रोना रोते रहते ह?ै 

7. र्ौजूदा चल रह ेरूफ टॉप रेस्टोरेंट्स जो इन वनयर्ों र्ें नहीं आते क्या सरकार उन्हें बंद करिाएगी?या उनको भी बचाने के वलए इन 

वनयर्ों र्ें दबुारा कोई गली वनकालेगी? 

र्ौजदूा अिधै रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स को बचान ेके वलए दनेी होगी  वनयर्ों र्ें ढील 

बहरहाल इन बायलॉज़ से र्ौजूदा अिैध रूफ टॉप रेस्टोरेंट्स र्ें से केिल 25% को ही NOC वर्ल पाना संभि ह|ैइन हालातों र्ें वजस 

फ्लोर पर िह संचावलत ह ैउसे वनयवर्त करिाने के अलािा इन रूफ टॉप संचालकों के पास और कोई चारा नहीं ह|ैपरन्त ुफ्लोर को 

वनयवर्त करिाने र्ें आन ेिाले िचे को देिकर लगता नहीं ह ैकक कोई इस विकल्प पर विचार करेगा|जानकारों का र्ानना ह ैकक शुरू र्ें 

इतन ेकड़े वनयर् वनकाल कर सरकार आर् जनता और न्यायालय की र्ंशा को भांपना चाहती ह ैयकद सब कुछ सही रहा और कही से कोई 

विरोध के स्िर या उच्च न्यायालय का कोई आदेश विरुद्ध नहीं आया तो सरकार इन वनयर्ों र्ें ढील देकर सब को वनयवर्त कर देगी| 
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