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ज.ेडी.ए. ज़ोन-4 के भूखडं सखं्या 4,पी.डब्ल्य.ूडी. चौकी,बी-2 बाईपास पर स्थित जयपरु सेंटर की 5th और 6th फ्लोर पर बन े

अवधै  कोररडोर और 7th फ्लोर पर चल रह ेरूफ टॉप रेथटोरेंट 

बार Asteria का ह ैमामला|ज.ेडी.ए. द्वारा काययवाही के भय स े

स्ब्डर न ेली कोटय की शरण| 

जयपुर सेंटर डवलपसय प्रा.स्ल. द्वारा बी-2 बाईपास पर बनाये गए जयपुर 

सेंटर की स्बल््डग की 5वें और 6ठे फ्लोर  पर बन ेकाररडोरों को अवैध 

रूप से बंद कर ककराये पर देन ेके सम्बन्ध में स्शकायतकताय श्री राम प्रसाद 

शमाय और आशीष पाण्डेय  की स्लस्खत स्शकायत के मामले में जे.डी.ए. 

आयुक्त महोदय श्री टी.रस्वकांत के आदेश पर प्रवतयन शाखा न ेस्ब्डर को 

अवैध स्नमायण हटाने का स्वस्धक नोरटस कदया स्जस पर स्ब्डर ने 

जे.डी.ए. रिब्लयूनल में अपील दायर की ह|ै 

अपनी अपील में राजथिान उच्च न्यायालय की वहृद पीठ द्वारा गुलाब कोठारी बनाम राजथिान सरकार मामल ेमें कदए गए 

फैसल ेको मानन ेकी बजाय स्ब्डर न ेअवधै स्नमायण को महज स्बल््डग का आन्तररक पररवतयन बताया 

अपनी अपील में अपन ेदावे को पुख्ता करन ेके स्लए स्ब्डर द्वारा यह तकय  कदया गया ह ैकक उसके द्वारा स्बल््डग  की 5वें और 6ठे फ्लोर  

पर बने काररडोरों पर ककये गए अवैध स्नमायण महज स्बल््डग के आंतररक पररवतयन ह,ैजो कक अनस्धकृत स्नमायण की श्रेणी में आत ेह ैऔर 

जे.डी.ए. को उन्हें कंपाउंड करन ेका अस्धकार ह|ैजबकक माननीय उच्च न्यायालय द्वारा गलुाब कोठारी बनाम राज्य सरकार मामले में दायर 

की गयी जन स्हत यास्चका में कदए गए आदेशानुसार ककसी भी प्रकार के अवैध स्नमायण को कंपाउंड नहीं करन ेके आदेश कदए ह|ैजबकक इस 

मामले में तो मुख्य अस्िशमन अस्धकारी  द्वारा भी स्बल््डग की 5वें और 6ठे फ्लोर  पर बने काररडोरों  को अवैध रूप से बंद करन ेको 

आपदा की दषृ्टी से गंभीर मानते हुए हटाने के आदेश कदए ह|ै 

www.jawabdosarkar .com  

जवाब दो!!!सरकार... 

देश के स्लए…..अव्यवथिा के स्खलाफ......  
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पारीक एंड कम्पनी की स्ब्डरों को सौगात! 

अब स्बल््डग के स्नधायररत FAR( फ्लोर एररया रेस्शयो) के अनसुार 

स्नमायण की बाध्यता,ज.ेडी.ए. के अनुमोकदत नक़्श ेगए भाड़ में| 
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FAR का तकय  दकेर कोटय को 

गुमराह ककया,भवन अनजु्ञा 

जारी करन ेमें FAR एक 

जररया होता ह ैअसं्तम 

मानदडं नहीं अस्पत ु

अनमुोकदत नक़्श ेकी अक्षरत: 

पालना अस्नवायय ह|ै 

सबसे बड़ी बात यह ह ैकक 

स्ब्डर द्वारा यह हाथयाथपद 

तकय  कदया गया ह ैकक उसने 

स्बल््डग की FAR के अनुसार 

स्बल््डग  की 5वें और 6ठे 

फ्लोर  पर बने काररडोरों में 

आंतररक पररवतयन ककये 

ह,ैस्ब्डर के अनुसार FAR के 

दायरे में आंतररक पररवतयन 

करना स्ब्डर का जन्म स्सद्ध 

अस्धकार ह ैऔर यह उससे कोई 

नहीं स्िन सकता,भले ही इसमें 

स्ब्डर के खुद का फायदा 

स्िपा हो और आम उपभोक्ता 

का ककतना भी बड़ा नुकसान हो 

रहा हो| 

जबकक सच्चाई यह ह ैककस्बल््डग 

के FAR ,ऊँचाई सस्हत अन्य 

कई मानदंड होते ह ैस्जनके 

पररपेक्ष्य में ही स्बल््डग की 

भवन मानस्चत्र अनजु्ञा जारी 

की जाती ह|ैभवन मानस्चत्र 

अनुज्ञा की शतों में FAR की 

पालना का कहीं स्जक्र नहीं 

होता अस्पत ुयह अवश्य स्लखा 

होता ह ैकक भवन स्नमायण 

थवीकृत मानस्चत्रों के अनुसार ही होगा,अस्िशमन की दषृ्टी से सक्षम अस्धकारी द्वारा कदए गए अनापस्ि प्रमाण पत्र की शतों की पालना 

सुस्नस्ित की जानी होगी तिा ककसी भी प्रकार का उ्लंघन नहीं ककया जाएगा|यकद उ्लंघन ककया जाएगा तो भवन मानस्चत्र थवीकृस्त 
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स्नरथत मानी जायेगी| 

यकद स्ब्डर के FAR के तकय  को मान भी स्लया जाए तो क्या ज.ेडी.ए. आम उपभोक्ताओं के स्हतों को दरककनार रख 

कर,स्ब्डर के इस अवधै स्नमायण को स्नयस्मत कर सकता ह ै? 

यकद एक मतयबा मान भी स्लया जाए कक स्ब्डर के पास स्बल््डग के FAR के अनुसार पयायप्त जगह ह ैजहाँ पर वह इन अवैध स्नमायणों की 

जगह को एडजथट कर सकता ह|ैतो क्या स्ब्डर 

को यह अस्धकार स्मल जाता ह ैकक वह अपनी 

मनमजी से कहीं पर भी स्नमायण कर 

लेवे?आइय ेइस बात को एक उदाहरण से 

समझते ह|ै 

इस स्चत्र में बायीं और एक आयत कदख रहा ह ै

जो कक एक समस्मत(symmetrical )  आकृस्त 

को प्रदर्शशत करता ह ैयकद इस आयत को स्चत्र 

के दायीं और बने आकार में बदल दें तो वह एक 

असमस्मत आकृस्त( a symmetrical ) में 

पररवर्शतत हो जाती ह|ैजबकक दोनों का क्षेत्रफल 

समान ह|ै 

इसी प्रकार यकद FAR के नाम पर स्बल््डग में आंतररक पररवतयन करन ेकी अनुमस्त प्रदान कर दी गयी तो बनने वाली स्बल््डगों के अंदर 

स्चत्र के दायीं तरफ की असमस्मत आकृस्त ही उभरेगी,स्जससे थिानीय रहवास्सयों की परेशानी कई गुना बढ़ जायेगी | 

 यकद स्बल््डग के पांचवे और िटे्ठ माल ेके कोररडोर के FAR को 

स्बल््डग की सांतवी मंस्जल पर स्शफ्ट कर कदया जाए तो हो सकता ह ै

स्ब्डर का तकय  सही हो और स्बल््डग के FAR में कोई पररवतयन ना हो 

परन्त ुआपदा के समय स्बल््डग के पांचवे और िटे्ठ माल ेके रहवास्सयों 

और इस व्यवसास्यक स्बल््डग में आने जाने वाले ग्राहकों के साि 

अनहोनी होना तय ह|ैस्जसकी परवाह जे.डी.ए. के स्जम्मेदार 

अस्धकारीयों को कतई नहीं ह,ैउ्टा वह तो स्ब्डर की हुजूरी में लग ेहुए 

ह|ै 

स्बल््डग के कोररडोर भी टॉयलटे्स की भासं्त आधारभतू 

ससु्वधा,स्ब्डर नहीं कर सकता उनम ेफेरबदल| 

देखा जाए तो स्बल््डग के कोररडोर भी टॉयलेट्स की भांस्त आधारभूत सुस्वधा में ही आत ेह ैस्जनको लेकर स्बल््डग में कतई समजौता नही 

ककया जा सकता परन्त ुयह बात शायद जे.डी.ए. के पढ़े-स्लखे अस्धकारीयों को समझ में नहीं आती| 

अब बड़ ेबड़ ेआर्ककटेक्ट रखन ेकी आवश्यकता नहीं अब अपन ेबच्च ेस ेड्राइंग बनवाइए और ज.ेडी.ए. स ेपास करवाईय|े 

यकद जे.डी.ए. द्वारा स्ब्डर के FAR की दलील को सही मानते हुए स्बल््डग  की 5वें और 6ठे फ्लोर  पर बने काररडोरों  पर हुए अवैध 
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इस घर का FAR तो सही है तो फिर गलती कहााँ है? 
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स्नमायणों को स्नयस्मत कर कदया तो जे.डी.ए. द्वारा भवन मानस्चत्र अनुज्ञा जारी करन ेकी प्रकक्रया बेमानी हो जायेगी|कफर शायद स्ब्डरों 

को बड़े बड़े आर्ककटेक्ट रखन ेकी जरूरत भी नही पड़े और घर के बचे्च द्वारा बनायीं गयी ड्राईंग से ही जे.डी.ए. नक़्श ेपास कर दे| 

सवाल यह उठता ह ैकक यकद स्बल््डग का FAR ही मेन्टेन रखना ह ैतो कफर भवन मानस्चत्र अनुज्ञा जारी करन ेकी इतनी लम्बी प्रकक्रया 

क्यों अपनाई जाती ह?ैक्यों स्बल््डग की चेककग के नाम पर ATP,JEN,AEN,सवेयर आकद द्वारा  स्ब्डरों  से जांच के नाम पर लाखों 

रूपय ेऐंठ स्लए जाते ह?ैक्यों नहीं स्ब्डर को केवल FAR और स्बल््डग की ऊँचाई रखन ेकी स्हदायत देकर भवन अनुज्ञा जारी की जाती? 

माननीय ज.ेडी.ए.रिब्लयनूल की कायय प्रणाली पर सवास्लया स्नशान 

स्ब्डर की जे.डी.ए. के साि साि जे.डी.ए. रिब्लयूनल में भी अच्िीखासी घुसपैठ ह|ैअपनी थटे के स्लए दायर की गयी अपील में स्ब्डर द्वारा 

साफ़ झूठ बोला गया कक इस सम्बन्ध में पूवय में कोई ककसी भी न्यायालय में कोई स्ववाद लंस्बत नहीं ह ैजबकक इसी जे.डी.ए. रिब्लयूनल में 

स्शकायतकताय राम प्रसाद शमाय और आशीष पाण्डेय ने इसी स्बल््डग में हुई अस्नयस्मताओं के स्वरुद्ध दो-दो वाद दास्खल ककये हुए ह|ैसाि 

ही RERA में भी एक पररवाद लंस्बत ह|ैआियय की बात यह ह ैकक स्शकायतकताय राम प्रसाद शमाय द्वारा कोररडोर की जगह पर ककये गए 

अवैध स्नमायणों से जे.डी.ए. रिब्लयूनल को अवगत करवा कदया गया िा और उनके द्वारा भी इस मामले में कोटय कस्मश्नर स्नयकु्त करन ेकी 

मांग की गयी िी,परन्त ुकोटय द्वारा उनकी अपील पर कोटय कस्मश्नर स्नयुक्त नहीं कर स्ब्डर द्वारा प्रथतुत अपील में वकील द्वारा पेश गलत 

दलील पर कोटय कस्मश्नर स्नयुक्त पर स्बल््डग की FAR नापने को भेज कदया|अपनी दलीलों में स्ब्डर ने जे.डी.ए. द्वारा चौिी मंस्जल के 

स्लए भी नोरटस देन ेकी बात कही ह ैजबकक जे.डी.ए. प्रवतयन द्वारा चौिी मंस्जल के कोररडोर के स्लए नहीं कभी कोई नोरटस नहीं कदया 

ह|ैअपनी दलीलों में स्ब्डर ने यह बात दावें से कही ह ैकक उसे नगरीय स्वकास स्वभाग के अस्धकृत आर्ककटेक्ट पी.एन. भागयव द्वारा कदनांक 

18/05/2017 को पूणयता प्रमाण पत्र एवं कदनांक 06/12/2017 को अस्धवास प्रमाण पत्र जारी ककया गया ह ैजबकक  इन दोनों प्रमाण पत्रों 

को गलत मानत ेहुए जे.डी.ए. की स्सफाररश पर ही नगरीय स्वकास स्वभाग द्वारा अस्धकृत आर्ककटेक्ट पी.एन. भागयव को स्नलंस्बत कर 

कदया िा स्जनका स्नलंबन उनके द्वारा माफ़ी मांगन ेपर नगरीय स्वकास स्वभाग द्वारा रद्द ककया गया िा|स्ब्डर द्वारा अपनी अपील में 

स्ब्डर द्वारा एक और गलत तथ्य प्रथतुत ककया गया कक उसकी 

स्बल््डग की ऊँचाई 27.36 ह ैस्जसम ेउसने दो बेसमेंट ,ग्राउंड सस्हत 

िह तलों का स्नमायण करवाया ह ैजबकक हकीकत यह ह ैकक स्ब्डर ने 

इस स्बल््डग में एक अस्तररक्त सांतवी मंस्जल का स्नमायण कर स्बल््डग 

की ऊँचाई को 31.36 मीटर कर स्लया िा,स्जसे भी स्ब्डर द्वारा 

जे.डी.ए. अस्धकाररयों से सांठ गाठं कर गलत तरीके से स्नयस्मत 

करवा स्लया गया िा,स्जसकी जांच माननीय लोकायुक्त महोदय द्वारा 

की जा रही ह|ै 

पारीक साहब ! यकद स्ब्डर आपके अनकुम्पा रेजीडेंसी वाल े

फ्लटे के सामन ेका कोररडोर बंद कर द ेतो क्या आप चपु रहेंग?े 

सवाल यह उठता ह ैकक स्ब्डर की हाँ में हाँ स्मलान ेवाले 

अस्धकारीयों के साि भी यही घटना हो जाए तो क्या यह अस्धकारी 

चुप बैठेंगे?जो अस्धकारी इस प्रकरण में स्लप्त ह ैअमूमन उन सभी के 

पास स्ब्डरों के फ्लेट्स ह|ैयकद अवैध रूप से कोररडोर बंद करने की 

पररस्थिस्त उनके साि भी हो जाए तो शायद वह खुद ही हिौड़ा लेकर 

तोड़न ेलग जाए|परन्त ुयहाँ सवाल एक आम आदमी का ह,ैस्जसके 

पता:-S1,झारखंड अपार्टमेंर्,सगत ससहं मोड,जनरल सगत ससहं मागट,खातीपुरा,302012 मोबाइल:-9828346151 


